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saLTa, 02 JUL 2005
pecreton:. 037 O

SECRETARIA LEGAL Y TECNICA
REFERENCIA: Expediente C° N° 036.766-SG-2025.

PORELLO:

Y en uso de las atribuciones que le son propias;
EL INTENDENTE D= LA MUNICIPALIDAD DE SALTA
DECRETA:

ARTICULO 1°. PROMULGASE como Ordenarza N°1 6 4 1 1 , comuniquese, registrese

e insértese en el Boletin Oficie! Municipal y archivese.
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EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE SALTA,
EN REUNION, HA ACORDADO, Y

ORDENA:

ARTICULO 1°.- CREAR el Régimen de Incentivo y Fomento de la Construccion, denominado
Renovacion Urbana, en el ambito de la ciudad de Salta, el que tiene la
vigencia de un (1) afio computado a partir de la fecha de publicacién de la presente ordenanza.

ARTICULO 2°.- EL Régimen tiene el objsto de promover el inicio, ejecucion y realizacion de
obras nuevas y mejoras de las construcciones existentes, por parte de
particulares.

ARTICULO 3°.- EL Régimen es aplicablc a los inmuebles, edificados o no, que se encuentren

dentro del Perimetro Urbano Consolidado (PUC) de la ciudad de Salta,
conforme lo establecido en el Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental, Ordenanza N°
13.779 o la que en el futuro la reemplace.

ARTICULO 4°.- LA adhesion al presente régimen consiste en la exencion del pago en

concepto de las contribuciones previstas en el Libro Segundo, Parte Especial,
de los Titulos X “Contribucién que Incide sobre la construccion de Obras”; XI “Contribucion que
Incide sobre la Inspeccion Mecanica e Instalacion y Suministro de Energia” y XIlI "Contribucion
que incide sobre la Instalacion y Suministro de Gas Natural” del Cédigo Tributario Municipal,
Ordenanza N° 15.921; Ordenanza Tributaria Anual N° 16.345 o la que en el futuro la
reemplace.y Parte Il, Capitulo IV, Titulo I, articulo 33 Permisos de Obra, Punto 1. Permiso
Provisorio de Obra (PPO) del Codigo de dificacion, Ordenanza N° 13.778, o la que en el futuro
la reemplace, de la siguiente manera:

a) Exencion de hasta un cincuenta por ciento (50%), aplicable a las obras de construccion
que se inicien, nuevas o mejoras de construcciones existentes, que no se encuentren
incluidas en el inciso b) del presenie articulo;

b) Exencién de hasta un cien por ciento (100%), aplicable a las obras de construccion que
se inicien, nuevas o mejoras de construcciones existentes, determinadas en el
cuadrante comprendido por: avenida General José de San Martin, al este por su
interseccion con avenida Hipdlitc Yrigoyen, continuando por avenidas Victorino de la
Plaza, Ciudad de Asuncion y Ruta Nacional N° 9 hasta el limite este del PUC; hacia el
oeste continuando por avenidas Fayes de Espana, Federico Lacroze y Libertador hasta
el limite oeste del PUC y hacia el sur hasta los limites del PUC.

ARTICULO 5°.- EL Departamento Ejecutivo Municipal determinara la Autoridad de Aplicacion y
reglamentara la presente ordenanza.

ARTICULO 6°.- COMUNIQUESE, publicuese y dése al Registro Municipal.
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DADA EN SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE,LA CIUDAD DE
SALTA, A LOS ONCE DIAS DEL MES DE JUNIO DEL ANO DOS MIL/VEINTIGINCO.
SANCION N° 11.478.- “
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Dr. GERONIMO AMADO
|Secretario Legislativo ;

Concejo Deliberante de la Cindad de Saltu cio-Deliberante de la Ciudad de Salta
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SECRETARIA LEGAL Y TECNICA
REFERENCIA: Expediente N° 036.766-SG-2025 y Nota SIGA N° 6.886/25.

VISTO el Codigo de Edificacion de la ciudad de Salta aprobado por Ordenanza N°
13.778, el Codigo Tributario Municipal aprobado por Ordenanza N° 15.921, la Ordenanza N° 16.345y la

Ordenanza N° 16.411 de Régimen de Incentivo y Fomento de la Construccion, denominada “Renovacion
Urbana”, y:

CONSIDERANDO:

QUE es una politica prioritaria de esta gestion municipal la promocion activa del

desarrollo urbano sostenible y la mejora continua de la calidad de vida de todos los habitantes de la ciudad
de Salta.

QUE existe una imperiosa necesidad de impulsar acciones positivas que fomenten
el crecimiento constructivo planificado y equitativo, sirviendo como motor para la revalorizacion de zonas
urbanas que han quedado relegadas o subuti! zadas.

QUE el Régimen de "Kenovacion Urbana" creado por la Ordenanza N° 16.411 cons-
fituye una herramienta fundamental para act'var la actividad econdmica en areas estratégicas de nuestra
ciudad, generando un circulo virtuoso de inversion, empleo y progreso social.

QUE la implementacié de este régimen no solo busca incentivar la inversion priva-
da en construccion, sino también propiciar |2 modemizacion de la infraestructura urbana, la optimizacion

del uso del suelo y la generacion de espacios mas funcionales y habitables para el beneficio directo de los
Vecinos.

QUE el Articulo 5° de |a Ordenanza N° 16.411 establece que el Departamento Eje-
cutivo Municipal dictara su reglamentacion y designara a la autoridad de aplicacion.

QUE el compromiso ¢ esta Administracion es firme en la creacion de un marco
normativo claro y previsible que impulse programas concretos para el crecimiento sostenido, arménico y

equitativo de la ciudad, garantizando que el c=sarrollo constructivo se traduzca en una mejora tangible para
toda la comunidad.

QUE la nresente regl- nentacion es un paso esencial para dotar de operatividad y
transparencia a los beneficios establecidos por la Ordenanza N° 16.411 de Régimen de Incentivo y Fomen-
to de la Construccion denominada “Renovacon Urbana’, asegurando su correcta aplicacion y el cumpli-
miento de los objetivos de fomento a la invers 4n y reurbanizacion.

QUE, los llamados R-glamentos de Ejecucion, han sido definidos por la C.S.J.N.
como “normas de procedimiento para la adecuada aplicacion de la ley por parte de la Administracién Publi-
ca” (C.S.J.N. “Cocchia, Jorge Daniel ¢/ Esteclo Nacional y otro s/ accion de amparo.”, 2 de Diciembre de
1993, Id SAlJ: FA93000519).

QUE en el ambito doctrinario se ha sefialado que: “Las normas reglamentarias, si
bien subordinadas a la ley, la completan re;ulando los detalles indispensables para asegurar no solo su
cumplimiento, sino también los fines que se dropuso el legislador.” (cfr. Marienhoff, Miguel A.. "Tratado de
Derecho Administrativo”, T. |, pag. 240).

QUE obra en autos el Dictamen Legal correspondiente.

QUE por todo lo expucsto, en el marco de las atribuciones dispuestas por el Articulo
35 inciso a) de la Carta Municipal, procede lz emision del instrumento legal pertinente.
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POR ELLO:

Y en uso de las atribuciones qu2 le son propias;
EL INTENDENTE DE LA MUNICIPALIDAD DE SALTA
DECRETA:

ARTICULO 1°. APROBAR el PROCEDIMIENTO PARA ACCEDER A LOS BENEFICIOS DEL REGIMEN
DE INCENTIVO Y FOMENTO DE LA CONSTRUCCION “RENOVACION URBANA” insti-

tuido por la Ordenanza N° 16.411, el que como ANEXO forma parte integrante del presen-
te.

ARTICULO 2°. DESIGNAR como AUTORIDAD DE APLICACION del presente procedimiento a la SUB-
SECRETARIA DE OBRAS PRIVADAS, dependiente de la Secretaria de Obras Publicas, o
la dependencia que en un futuro la reemplacs.

ARTICULO 3°. ESTABLECER que la Autoridad de Aplicacion queda facultada para dictar las normas acla-
ratorias, complementarias y de aplicacion d- la presente reglamentacion.

ARTICULO 4°. DISPONER que la vigencia de la presente sera partir del dia su publicacién en el Boletin
Oficial Municipal.

ARTICULO 5°. TOMAR razon las Secretarias, Entes y Agencias del Departamento Ejecutivo Municipal,
con sus respectivas dependencias competentes.

ARTICULO 6°. EL presente Decreto sera firmado por el Sr. S,eéretario Legal y Técnico.

Dr, #ABIO MIGUEL
/zﬁcrzmmchGA
/" MUNICIPALIDAD
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Sra. YOLANDA BREATRIZ CORTEZ
JEFA D \ AMENTO i SERACION
INSTRUW 28 LECALES

<, ataria




Il CORRESPONDE A DECRETO N° K} B 2

ARTICULO 4°.

ARTICULO 5°.

ARTICULO 6°.

DOCUMENTACION EXIGIDA: Los contribuyentes deberan presentar, junto con el formula-

rio de adhesién al Régimen de "Renovacion Urbana", toda la documentacion exigida por la
normativa vigente para la aprobacion del proyecto constructivo. La falta de presentacion de
la totalidad de la documentacion requerida s= considerara un incumplimiento de los requisi-
tos para la adhesion al régimen.

REGIMEN DE FOMENTO PARA MEJORAS: Respecto de mejoras de construcciones
existentes, se debera observar lo siguiente:

a) Construcciones Existentes Aprobadas: Las solicitudes de exencion para construc-
ciones que impliquen mejoras de obras existentes seran aceptadas si las construccio-
nes preexistentes se encuentran debicamente aprobadas y registradas conforme a la
normativa vigente.

b) Incumplimiento de Normativa Construcciones Existentes: En caso que no se
acredite la aprobacion de las construcciones existentes conforme a la normativa vigen-
te, se rechazara el pedido de descuento, sin perjuicio de las sanciones y procedimien-
tos que correspondan por las irregularic ades detectadas.

INTERPRETACION: Las cuestiones que se susciten con motivo de la interpretacion y apli-

cacion de la presente reglamentacion serér resueltas por la Autoridad de Aplicacion, con-
forme a su competencia.

ARTICULO 7°. FORMA DEL PAGO DE LAS CONTRIBUC/ONES Y PERMISOS.

En los casos comprendidos en el Régimen de Renovacion Urbana, las liquidaciones de las
contribuciones y permisos indicadas en el zrticulo 4° de la Ordenanza, previstas para pro-
yectos de obra nueva, ampliacion o relevemiento, quedarén prorrogadas hasta la gradua-
cién de la exencion.

Una vez confirmada la procedencia de la exencion, la Autoridad de Aplicacion liquidara
conforme el porcentaje otorgado.

En consecuencia, la liquidacion se realizar de la siguiente forma:

a) Determinar el monto de la contribuci¢n de acuerdo con la superficie declarada y de-
mas parametros aplicables.

b) Aplicar sobre dicho monto el porcenta e de exencion graduada que corresponda.

c¢) Elimporte resultante, luego de aplicar |a exencion, se pagara conforme a lo dispuesto
por la Ordenanza Tributaria Anual:

Treinta por ciento (30 %) al inicio del expec ente.
Setenta por ciento (70 %) antes de la aprobacién del legajo o plano.

En el caso de legajos de relevamiento, se abonara el cien por ciento (100 %) con el inicio
del expediente.

En aquellos casos en que el contribuyente hubiera abonado el anticipo del treinta por cien-
to (30 %) de las contribuciones y permisos previstas en el Articulo 4° de la Ordenanza N°
16.411 conforme el procedimiento ordinario, podra igualmente solicitar la adhesion al Ré-

gimen de Renovacion Yrbang para-la aplicacion de la exencion graduada sobre el saldo
restante del setentapor ciento
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“PROCEDIMIENTO PARA ACCEDER A LOS BENEFICIOS DEL REGIMEN DE INCENTIVO Y FOMEN-
TO DE LA CONSTRUCCION “RENOVACION URBANA”

ARTICULO 1°. OBJETO: La presente reglamentacion establece los criterios, objetivos y procedimiento
para el acceso a las exenciones del pago de las contribuciones Y permisos, previstas en el

Articulo 4° de la Ordenanza N° 16.411, en el marco del Régimen de Fomento a la "Reno-
vacion Urbana".

ARTICULO 2°. PARAMETROS OBJETIVOS PARA LA GRADUACION DE LA EXENCION: A los fines de

graduar el porcentaje de descuento a aplicar, la Autoridad de Aplicacion considerara los si-
guientes factores objetivos:

a) Categorizacion de Uso de Suelo: Se evaluara |3 compatibilidad del proyecto con la
categorizacion de uso c= suelo establecida en el Decreto N° 0173/25, priorizando
aquellos usos que fomenan el desarrollo urbano sostenible y arménico.

b) Envergadura de la Inversién: Se analizara el monto total de Ia inversion proyectada,
otorgando mayores beneficios a las obras que representen un significativo aporte al
desarrollo econémico local.

c) Cantidad de Superficie a Construir: Se tomara en cuenta la superficie total cubierta
y semicubierta a construir, ponderando proyectos de mayor envergadura que generen
impacto positivo en el stock edificado de la ciudad.

d) Impacto Socioeconémico: Se evaluara el impacto potencial del proyecto en la gene-
racién de empleo directo e indirecto, el desarrollo de actividades econdmicas com-
plementarias y la mejora de la calidad de vida de la comunidad.

e) Impacto Ambiental: Se consideraran las medidas y tecnologias incorporadas en el
proyecto para mitigar el mpacto ambiental, tales como la eficiencia energética, el uso
de energias renovables, |a gestion de residuos y el aprovechamiento de recursos na-
turales. Se valorara espccialmente la presentacion de estudios de impacto ambiental
que demuestren un compromiso con la sostenibilidad.

ARTICULO 3°. PROCEDIMIENTO PARA EL ACOGIMIENTO AL REGIMEN: A los fines de acceder a los

beneficios tributarios instituid-s en el Régimen Renovacién Urbana, se debera seguir el si-
guiente procedimiento: '

a) Solicitud de Adhesion: El contribuyente, debera presentar el formulario de solicitud
de adhesion al “Régimen de Renovacion Urbana" al momento de la presentacion del
plano para el visado de tn proyecto de obra nueva o ampliacion. Dicho formulario es-
tara disponible en el sitio web de la Municipalidad de Salta y tendra caracter de decla-
racion jurada, debiendo contener toda la informacién y documentacion requerida para
la evaluacion de los parmetros establecidos en el Articulo 2°.

b) Informe de la Autoridac de Aplicacion: Una vez recibida la solicitud y analizada la
documentacion, la Autoridad de Aplicacion debera emitir un informe técnico referido a
la admision o no en el Régimen. En caso de admision, en dicho informe, se establece-
ra de manera fundada ¢! porcentaje de exencion que se conceder4 al contribuyente,
de acuerdo con la valoracion de los parametros objetivos.

La Autoridad de Aplicacion debera emitir el informe dentro de los cinco (5) dias habi-
les desde que el contribuyente cumpla con la totalidad de los requisitos exigidos para
la adhesion al Régimen de "Renovacion Urbana".

c) Intervencién de la Dircccién General de Rentas: Emitido el informe técnico, la Au-
toridad de Aplicacion renmitira las actuaciones directamente a la Direccion General de
Rentas o al organismo cue en el futuro la reemplace, quien verificara el cumplimiento
de los requisitos legale y dispondra mediante acto administrativo la aplicacion de la
exencion correspondienz a las contribuciones y permisos previstas en el Articulo 4°
de la Ordenanza N° 16.411, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles.
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MUNICIPALIDAD

SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS Cro Mortin el de Goemes
Sub Secrefaria de Obras Privadas Héroe de la Naclén Argentina” ’

SALTA, 21 de julio de 2025

RESOLUCIONN°___ 005 -
REF.: Ordenanza N° 16.411.

VISTO

La Ordenanza N.° 16.411 sancionada por el Concejo Deliberante de la Ciudad de Salta, que crea
el Régimen de Incentivo y Fomento de la Construccion denominado “Renovacion Urbana’, y;

CONSIDERANDO

QUE la mencionada ordenanza establece un régimen especial de exenciones
tributarias con el objeto de promover la ejecucion de nuevas obras y mejoras en construcciones existentes,
dentro del Perimetro Urbano Consolidado de la Ciudad de Salta;

QUE resulta prioritario que el procedimiento de adhesién se realice a fravés
de medios digitales, garantizando fransparencia, frazabilidad y celeridad en la tramitacion;

QUE a fin de unificar criterios y optimizar el circuito administrativo, se
considera indispensable que toda la documentacion técnica y legal requerida para la adhesion se
incorpore exclusivamente por la plataforma digital actualizada;

QUE ello permitira conformar expedientes integramente digitales, facilitando
su consulta, control y archivo, conforme a las politicas de modernizacion administrativa adoptadas por el
municipio;

PORELLO,

LA SUBSECRETARIA DE OBRAS PRIVADAS
DE LA MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE SALTA
RESUELVE:

ARTICULO 1°: Establecer que la adhesién al Régimen de Renovacién Urbana, creado por Ordenanza
N.° 16.411, debers iniciarse exclusivamente mediante la Plataforma Digital actualizada,
con fecha posterior a la promulgacion de la Ordenanza N° 16.411, siempre que, no
haya pagado la liquidacion de la Contribucidn que incide sobre la construccién de Obras,
(Art. 63 Ord. N° 16.343) disponible en el sitio web de la Municipalidad de Salta. -

ARTICULO 2°: Determinar que la presentacion de la documentacién técnica y legal exigida para
acogerse al régimen debera realizarse en formato digital, a través de dlcha plataforma, no
snendo validas presentaciones por otros medios. -

ARTICULO 4°: Comunicar la presente a los Colegios Profesiofiales, publicar gh el Boletin Oficial de Ia
Municipalidad y ARCHIVAR. - /

/7 0 PABLO FERAANG
Sunsecretaria da Qras Prv e
Seoretaria de Clgras Poui
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